                 Zpravodaj č.1  -   2011


Výtah ze zprávy předsedy představenstva pro shromáždění delegátů SBD Réna Ivančice,  konané dne 25. května 2011


Vážené delegátky, vážení delegáti 


Z pověření představenstva SBD Réna Ivančice vám předložím zprávu o činnosti představenstva a správy družstva za období od 26. května 2010.


Nejdříve mi dovolte, abych vás všechny přivítal na dnešním významném shromáždění delegátů bytového družstva Réna Ivančice. Významném z toho důvodu, že v letošním roce budou voleni členové do orgánů bytového družstva. Nejnižší organizační složky –  výbory samospráv v bytových domech – mají svoje volby za sebou a všem nově zvoleným popř. opětovně zvoleným členům a předsedům samospráv, bych chtěl popřát mnoho úspěchů a trpělivosti v jejich práci. 



Převody bytů


 Prvním bodem , kterému bych se chtěl věnovat ve své zprávě je správa bytového fondu, převody bytů a zakládání společenství vlastníků jednotek 

K 1.1.2011 spravuje naše družstvo 2 044 bytových jednotek.Z toho 464 družstevních a 1 580 v osobním vlastnictví.

 Oproti loňskému roku kdy došlo k navýšení o 36 nových bytových jednotek. Jsou to :       12 b.j.  v Říčanech ul. Sportovní 427, 428

                     11 b.j.  v Ivančicích ul. Okružní 16

                       9 b.j.  v Rosicích  ul. Sklářská  852

                       4 b.j.  v Zastávce, ul. Červený vrch 233

Do osobního vlastnictví bylo převedeno po zaplacení anuity za rok 2010  -  

29 bytových jednotek.

Vážení delegáti,

Další oblastí,o které bych se chtěl zmínit jsou 

 Investice a údržba

Na  letošní rok byly plánovány  investiční akce a opravy  jejichž záměrem   

byla v co největší míře využít výhod dotačního titulu Zelená úsporám 

k revitalizaci družstevních bytových domů  i domů společenství vlastníků 

jednotek. Vzhledem k zastavení dotace došlo k omezení rozsahu oprav.   

V Ivančicích : 

-  

· na  Žerotínově náměstí 26 , 28 , 30 – plánováno zateplení půdních  

     prostor 

· na ulici Větrná 4 , 6, 8 rekonstrukce střechy, výměna lodžiových 

     sestav 

V Rosicích :
· na ulici Kaštanová 1174-1176  renovace výtahů 

· na ulici Kaštanová 1177-1179  postupná renovace výtahů a výměna oken

V Ketkovicích

· BD Ketkovice 206 – celková rekonstrukce

V Odrovicích

· vodovodní přípojka

V Dolních Kounicích  

· Zámecké 7  - výměna bytových požárních dveří

· Zámecká 7 – rekonstrukce kotelny

V Ostopovicích

· Osvobození 3,5 -zateplení štítových zdí a výměna vstupních portálů

Celková předpokládaná výše vyjmenovaných investic a oprav by měla činit cca  6 500 000,- Kč

K opravám družstevních bytových domů mám  jednu důležitou věc, kterou bych chtěl na tomto shromáždění s vámi projednat.

Jedná se např. o rozhodování o dodavateli při výběrovém řízení na realizaci té které opravy nebo poskytované služby na bytových domech. V poslední době se množí případy , kdy si členové některých samospráv sami  přivlastňují  právo rozhodovat o dodavateli na danou opravu. 

Toto počínání můžeme rozdělit ještě na 2 způsoby chování samospráv. 

V prvním případě se jedná o to, kdy na družstvo přijde faktura za vykonané práce od firmy, kterou technik družstva vůbec nekontaktoval a neměl ani tušení o cenové nabídce , rozsahu oprav , doby realizace, popř. o sepsání smlouvy o dílo ( v případě, že cena díla je  vyšší než 20 000,- Kč) V mnoha případech smlouva o dílo chybí úplně. Co se stane v případě, že firma vybraná samosprávou neprovede práce tak jak  měla a během krátké doby se objeví závady, které se musí reklamovat ? Co ta samospráva udělá,? Jednoduše zavolá technikovi na SBD aby závady nechal opravit. Potom nastává kolotoč s domáhání se nároků na opravu , telefonáty, zjišťováním profesní způsobilosti firmy, zjišťování správnosti technologických postupů prováděných prací, zjišťování rozsahu reklamace atd.

 Tohle všechno vám tady říkám z toho důvodu, že je jednoduché oslovit „ nějakou „ firmu na provedení práce. Uvědomte si, že ten, kdo objednává , přebírá i zodpovědnost za to, že si pohlídá i kvalitu provedené práce, za kterou musí platit. 

Druhým případem je provádění vlastních výběrových řízení na dodavatele pro daný druh oprav. Samosprávy mají tendence oslovovat na provedení určité opravy několik firem v  dobré víře, že družstvu „ ušetří čas a námahu „. Zdálo by se, že je to v pořádku, ale není tomu tak. Většinou se jedná o pro družstvo neznámé firmy.V samosprávách nejsou všichni odborníci z oboru a dochází k tomu, že firmám nejsou zadány tzv.slepé rozpočty tak jak je potřeba, aby splňovali všechny požadavky důležité k co nejpřesnějšímu  stanovení konečné ceny díla. Pokud dostane technik družstva na svůj stůl jednotlivé elaboráty od samosprávou oslovených firem, musí všechny projít a zjišťovat rozdíly  a nesrovnalosti v zadání. Hlavně se jedná o porovnání použitých materiálů, technických řešení , technologických postupů, průzkum referencí , solvence firem atd. Věřte, že je s tím spojeno o mnoho víc času i práce, než když provádí výběrové řízení sám.

Vítáme aktivitu samospráv, které mají zájem na udržování bytového domu ve výborném stavu. Jen bych chtěl apelovat na to, že je potřeba konzultovat s technikem,popř. s vedením družstva plánované kroky samospráv v této oblasti.  

Závěrem bych k tomuto tématu chtěl říct, ještě jednu podstatnou věc. Družstevní domy jsou majetkem SBD Réna Ivančice, které má svoji organizační strukturu danou stanovami. Existuje určitá hierarchie začínající na úrovni předseda samosprávy, výbor samosprávy přes členské schůze , kontrolní komisy předsedu družstva a představenstvo až po shromáždění delegátů. Každé z těchto organizačních složek přísluší určitá pravomoc k projednávání a rozhodování záležitostí dle okruhu jejich působnosti ( ve stanovách čl. 66 až 87 ). Říkám to z toho důvodu, že není možné, aby si jednotlivé složky mezi sebou přebírali zodpovědnosti, jak se komu právě hodí, nebo jak potřebuje. Nemůžeme dělat všichni všechno a všichni o všem rozhodovat. Týká se to právě i rozhodnutí o výběru realizační firmy při výběrovém řízení. Představenstvo jako výkonný a statutární orgán popř.vedení družstva nejen rozhoduje, ale také zodpovídá za vynaložené finanční prostředky a ekonomickou situaci družstva.

Věřte, že představenstvo popř. vedení družstva přistupuje k těmto otázkám týkajících se údržby bytového fondu velice zodpovědně  a snaží se vždy najít kompromisní řešení mezi kvalitně odvedenou prací a odpovídající cenou díla. 


K otázce investic a údržbě bytových domů mám ještě jednu poznámku. Jedná se o připravované zvýšení DPH na 12,5 %, které ve svém důsledku zdraží veškeré stavební práce. V tomto směru bych chtěl upozornit všechny výbory samospráv, aby upozornily  na možné opravy na jednotlivých domech v návaznosti na výši FO a snažily se provést tyto opravy do termínu zvýšení DPH tj nejpozději do konce r 2011. 

Nedílnou součástí činnosti družstva je i zabezpečování  revizí a prohlídek na bytových domech. 

Se smluvními partnery panem Miroslavem Kokoljou, Pavlem Melkusem , panem Jiřím Zdarsou, firmou Beneš nejsou v zásadě žádné problémy.. Pro letošní rok bude revize komínů provádět pouze p. Gajerský.

S kominíkem p. Kučerou z Moravského Krumlova jsme přerušili poměrně dlouhou spolupráci z toho důvodu, že jsme se na jednání koncem minulého roku  nedohodli na cenách za revize pro letošní rok. Veškeré revize, které prováděl pro naše družstvo po něm převzal p. Gajerský, který navíc splňuje i nové profesní požadavky, jak stanovuje nařízení vlády č. 91/2010 Sb. o podmínkách požární bezpečnosti při provozu komínů, kouřovodů a spotřebičů paliv
Pozemky

        Celá záležitost ohledně problematických pozemků, není definitivně vyřešena. Jistě si vzpomínáte, že jsem vás na minulém shromáždění delegátů informoval o neoprávněném a tedy neplatném odkupu pozemků pod bytovými domy od obecních úřadů . Obce neměly právo s těmito pozemky jakkoliv nakládat, protože stát měl předat  pozemky v rámci územního rozhodnutí SBD Réna bezplatně. Obce udělaly to, že si předmětné pozemky převedly do vlastnictví a následně s nimi obchodovaly. Dnes již s určitostí víme, že se jejich  počínání bylo protiprávní. Nakonec to potvrdily i rozsudky nejvyššího soudu.

I Úřad pro zastupování státu ve věcech majetkových na základě rozsudků soudů uznal oprávněnost nároku na vrácení pozemků pod bytovými domy družstvům  a začíná jednat. Bude rozesílat prohlášení starostům obcí , ve kterých je bude nabádat k vrácení neoprávněně prodaných pozemků.

Dalo by se říci, že nic nestojí v cestě tomu, aby obce vrátily neoprávněně inkasované peníze a pozemky převedly zpět na stát a ten opět na SBD. S politováním Vám musím říci, že tak jednoduché to opravdu není. Obce se zřejmě budou bránit peníze vracet a neustále budou hledat všechny možnosti, aby k tomu v budoucnosti nemuselo dojít. Jistě chápete , že tento proces je velice zdlouhavý a já pevně doufám, že  na příštím shromáždění  delegátů obdržíte příznivější informace vedoucí k ukončení této kauzy.

Co se týká pozemků v Ostopovicích na ul. Osvobození, se situace má tak, že na pondělí 30.5.2011 je pozvána likvidátorka ZD Podskalí paní Ing.Hrabětová na Úřad pro zastupování státu ve věcech majetkových a kde jí bude vysvětleno, že neexistuje právní nárok na vlastnictví pozemků v této lokalitě. Celou záležitost až do konce už bude řešit pouze Úřad pro zastupování státu ve věcech majetkových. 

Ekonomika

Vážené delegátky, vážení delegáti


Pravidelně Vás informuji o řešení dlužného nájemného. 

 Výše částky dlužného nájemného k 30.4. 2011 byla 277 039,-Kč Jedná se  o dlužníky, kteří nezaplatili minimálně nájemné 3x po sobě. Již jsou přichystány a v některých případech již podány žaloby u soudu. Pokud bychom se tomuto problému intenzivně nevěnovali, věřte, že výše dlužného nájemného by byla daleko vyšší. Na jedné straně se nám podaří dluhy jednoho neplatiče vyřešit, nebo minimalizovat a na druhé straně se objeví nový .

Pracovníci našeho družstva jsou ochotni problém s dlužným nájemným s vám řešit  např. formou  splátkového kalendáře, mimořádnými splátkami apod. Uvědomte si, že samotná výše dlužného nájemného je pouze jednou položkou celkového dluhu. Druhou je výše penále, která se často přibližuje výši dlužného nájemného. Je potřeba , aby si toto dlužníci uvědomili. Při doručení upomínky jsou potom překvapeni , kolik celkový dluh činí. Snahou řešit problém ve spolupráci s pracovníky družstva a postupným splácením dluhu se mohou vyhnout soudnímu řízení popř.exekuci majetku, která částku dluhu výrazně navýší.

Další z možností řešit finanční problém ohledně dlužného nájemného je přestěhování se do obecního domu. Existuje firma, která se danou problematikou zabývá. Princip je následující. Nájemníci obecních bytů většinou s menší podlahovou plochou chtějí byt větší s možností odkupu do osobního vlastnictví. Společnost eviduje tyto žádosti a snaží se pro nájemníky obecních bytů vyhledat možné kandidáty z řad družstevníků, kteří mají problém s platbou nájemného většího bytu. Osloví obě strany a pokud se dohodnou, dojde k výměně. Touto transakcí dojde k úhradě dlužného nájemného, dlužník se přestěhuje do obecního bytu, kde zpravidla bývá nájemné nižší, které bude schopen pravidelně platit. Nájemníci získají byt větší , který si mohou převést do osobního vlastnictví.   

         Aktivity družstva se v loňském roce rozšířily i o zprostředkování pojištění domácností s názvem VÝHODA od společnosti Renomia, která úzce spolupracuje s pojišťovnou KOOPERATIVA. Jak jistě víte, proběhla v druhé polovině roku 2010 první vlna schůzek s členy samospráv, kde byl nový produkt prezentován zástupci společnosti. Bylo na zvážení každého z vás, jestli zvýhodněnou nabídku pojištění domácnosti využije. Zvýhodněnou z toho důvodu, že je SBD Réna významným klientem pojišťovny KOOPERATIVA a má své domy pojištěny pod tzv. rámcovou pojišťovací smlouvou. Z toho titulu jsou ceny pojištění pro členy SBD výrazně výhodnější. 

        Na přelomu roku 2010-2011 rozhodlo vedení SBD Réna Ivančice o investici do nového služebního vozidla. Vzhledem k tomu ,že provoz  dosavadní 10 let staré Škody Felicia Pickup byl čím dál tím víc nákladnější rozhodlo vedení družstva o nákupu dodávkového vozidla Renault Kangoo . Stávající Felicia byla prodána za 50 000,- Kč a prostředky byly zpět použity na nákup nového vozidla v ceně 285 000,- Kč. 

        Koncem roku bylo započato s malováním kanceláří a chodby správní budovy. Práce provedla malířská firma Musil z Oslavan v celkovém nákladu 

24 955,- Kč Myslím, že si to po 10 letech správní budova už zasloužila. Ti kdo na družstvo chodívají si této změny jistě povšimli. 

        V říjnu loňského roku byla provedena oprava a nátěr podlahy garáže ve správní budově. Podlaha praskala a docházelo k drolení povrchu. Oprava stála 18 480,- Kč

          Závěrem bych chtěl zdůraznit, že všichni pracovníci SBD Réna Ivančice, jsou  kdykoliv ochotni vám při řešení vašich problémů spojených s bydlením poskytnout odbornou pomoc a  dostatek informací vedoucí k jejich zdárnému vyřešení.  

Věřím , že naprostá většina vás delegátů, chápe potřebu kvalitní spolupráce samospráv a bytového družstva , jejímž výsledkem bude zlepšení úrovně a kvality bydlení v bytových domech.              











Ing.Vojtěch Řehák








   předseda SBD Réna Ivančice
Výtah z ekonomické zprávy pro Shromáždění delegátů, konaném 25.5.2011

Vážení delegáti,

v prvé řadě jsme se zabývali tabulkou nákladů a výnosů za rok 2010. V této tabulce je rozpracován také plán pro rok 2011 a výhled pro rok 2012.

Zdůrazňuji fakt, že jsme za rok 2010 vykázali v celkovém hospodaření družstva zisk ve výši 139 tisíc korun. Tento zisk bude po schválení Shromáždění delegátů převe- den do nedělitelného fondu.

Dalším okruhem mé zprávy budou převody bytů do vlastnictví. K dnešnímu dni máme 28 domů, u nichž nám zůstávají měsíční splátky anuit. Dvanáct domů má termín dokončení splátek do pěti let. Polovina domů jsou tzv. Čtyř bytovky. Pokud chce na čtyř bytovce člen převést byt do osobního vlastnictví, musí zaplatit doplatek cca 8 – 10 tisíc Kč. Mám za to a dávám Vám na zvážení, zda-li by nebylo vhodnější, aby se na domě domluvili všichni družstevníci a převod do vlastnictví uskutečnili najednou (celý dům). Důvodem mého návrhu je pracnost provádění převodů pro pracovníky SBD zvláště, když by např. měl být v téže bytovce po půl roce prováděn další převod. Zdůrazňuji, že tato činnost je náročná jak časově, tak i z hlediska účtování, proto přednáším a preferuji uvedený návrh na „hromadné převody“.

S touto otázkou souvisí i další problematika. Na domě jsou vlastníci, ale dům je stále SBD, protože poměrné zastoupení družstevníků a vlastníků podle zákona není v takové míře, aby vzniklo společenství vlastníků. Jakékoliv investiční akce jsou komplikací. K takto složeným domům musíme přistupovat individuálně. Pokud se rozhodne dům např. vyměnit okna a část oken těm, kteří okna již mají, vyplatit za ně náklady, musí být toto rozhodnutí schváleno schůzí všech nájemníků v domě. Takovýto zápis musí být doručen na SBD.

Dalším problémem, o kterém jsem již hovořila na minulých shromážděních delegátů, jsou eventuální úvěry na domech, kde jsou jednotliví vlastníci v družstevních domech. SBD si v žádném případě nehodlá brát úvěr na tyto individuální vlastníky. Vlastníci v takových případech musí vypočítanou částku zaplatit hotově, nebo tento úvěr řešit vlastní úvěrovou smlouvou. Věřím, že na vašich schůzích vysvětlíte družstevníkům tuto problematiku, kterou by bylo vhodné vzít v úvahu při zvažovaní všech důsledků v rámci rozhodování o převodu bytů do osobního vlastnictví.

V současné době spravujeme 2055 bytů. Ve správě SBD je 473 bytů družstevních. Další dvě bytová družstva Pod Jakubem v Ivančicích a Amaliengrund v Zastávce u Brna mají 22 bytů. Ostatní byty jsou v 82 společenstvích vlastníků, kterým provádíme správu. V loňském roce se k nám vrátilo další společenství vlastníků v Říčanech u Brna s 12 bytovými jednotkami.

Pro všechny družstevníky, vlastníky a společenství vlastníků jsme v loňském a letošním roce umožnili v programu Renomia uzavřít pojištění jednotlivých bytů. Do tohoto programu se zapojilo 21 bytů.

Pro oblast úhrad nájmu chci opětně zdůraznit nutnost včasné a řádné úhrady nájmu. Saldo- nedoplatky k 31.12.2010 činí 344 084 Kč. Dva byty jsou podány u soudu k  platebnímu rozkazu. I nadále jsme si vědomi možnosti ( a tuto hodláme využívat) použít exekučních prostředků v případě dlouhodobého neplacení nájemného.

Dále vás seznámím s výsledky zpracování ratingu BD firmou CCB (Czech credit bureau) za rok 2010. Hodnocení a posuzování družstva – Ze stupnic rizika, která má 7 stupňů , a to A, B+,B, B-, C+, C, C- se SBD umístilo ve stupnici na třetím místě B – nízké riziko. Toto hodnocení požadujeme za velice uspokojivé a svědčí o zachování slušnéhostandardu bonity družstva (tohoto výsledku dosahujeme již pátým rokem).

Ve vyúčtování za rok 2010 vykazujeme přeplatky za SBD ve výši 2 335 090 Kč, které vám budou poukázány v průběhu měsíce června. O výši jednotlivých přeplatků jste již byli informování. Nedoplatky jsou vykazovány ve výši 89 231Kč. Tyto je potřeba vyrovnat do konce června, u vyšších nedoplatků je možné si na SBD sjednat splátkový kalendář. Upozorňuji zde v této souvislosti, že tak jako každý rok v případě nedoplatků budou upraveny výše záloh v příslušných oblastech a to od 1.7.2011. Jen pro vaši informovanost, SVJ vykazují přeplatky celkem v částce 5 772 002 Kč a nedoplatky ve

výši 613 154 Kč.

Několik málo slov k výsledku hospodaření za první tři měsíce letošního roku.

Hospodářský výsledek k 31.3.2011 vykazujeme ve ztrátě – 19 916,82 Kč. Tato ztráta je zapříčiněna ročními předpisy v 1 Q a následného účtování – tvorby v průběhu roku. Takto účtujeme např. roční pojištění domů, poplatek svazu za rok 2011 atd. Tentovýsledek se v průběhu roku dostane do kladných čísel.

K organizačním záležitostem:

Stává se nám, že pošlete na SBD zápis ze schůze nebo různé výkazy, dohody o provedení práce atd., přičemž na těchto dokladech neuvedete ani číslo samosprávy, adresu, žádnou identifikaci, která by nám pomohla při určení dokladu. Podpis bývá nečitelný a naši pracovníci jsou nuceni někdy i složitě zjišťovat, komu tento doklad patří. Apeluji na vás, abyste věnovali pozornost i všem formálním náležitostem předkládaných písemností tak abychom snížili míru pracnosti při jejich zpracování.

Dále chci informovat shromáždění delegátů, že v letních měsících tohoto roku, družstvo obdrží aktualizovanou verzi našeho centrálního softwarového programu „Domus“. Novelizace a vylepšení programu následně umožní operativnější kontakt mezi námi a jednotlivými SA a SVJ. Máme za to, že tato aktualizace přinese sebou i úspory v oblasti nákladů na doručování písemnosti pro vás (jednotlivé subjekty si budou moci požadované písemnosti přímo stahovat přes internetovou schránku).

Výtah ze zprávy ze schůze pro předsedy SVJ konané dne 15.6.2011

Vážené dámy, vážení pánové,

stává se již tradicí v měsíci květnu nebo červnu setkat se na schůzi pro zástupce

společenství vlastníků jednotek a pracovníků SBD. Již několik let si předáváme poznatky pro zlepšení naší spolupráce jak na poli ekonomickém, tak na poli technickém. Pro letošní setkání mám pro váš připravené některé změny, které přináší nová legislativa prospolečenství vlastníků a to zejména v oblasti jeho účtování.

V první řadě bych vás ráda seznámila s výsledky hospodaření bytového družstva v roce 2010. Bytové družstvo vykazuje zisk ve výši 149 137,29 Kč. Celkem spravujeme 5 1.1.2011 2044 bytů, z toho je družstevních bytů 464. Pracovníci bytového družstva dále spravují 85 společenství vlastníků s 1528 byty. Musím konstatovat, že tyto počty nejsou opravdu malé. Osm pracovníků zajišťuje jak veškeré technické záležitosti, revize kontroly, tak i celou rozsáhlou oblast ekonomickou, zahrnující zejména účetnictví, úvěry, vyúčtování zálohových plateb, daňové náležitosti včetně odvodů, fakturace, evidence plnění

platebních povinností včetně upomínek, čerpání finančních prostředků, dohled nad platební kázní, sledování příslušenství pohledávek, atd. Do této oblasti samozřejmě patří i přímá jednání s peněžními ústavy, orgány státní správy, apod. Uvedený poměrně podrobný výčet, dokumentuje pouze v hrubých rysech šíři a náročnost činností pracovníků družstva. Tento výčet není samoúčelný. Chci tímto zdůraznit, že je nutno ze strany společenství vlastníků jednotek respektovat stanovené úřední hodiny a to pondělí od 7-15.30 a středa

7-17 hodin. Požadavky, návštěvy, konzultace mimo tyto hodiny skutečně narušují plnění pracovních úkolů, odvádějí pracovníky družstva od rozpracovaných úkolů. Jinými slovy apeluji na vás, abyste své záležitosti vyřizovali na družstvu ve stanovených hodinách. Je pochopitelné, že v urgentních případech je možno domluvit si schůzku i mimo tyto hodiny, event. dostavit se k projednání věci.

V oblasti ekonomické bych se chtěla dále zmínit o změnách právní úpravy DPH. Tyto změny proběhli již k 1.4. tohoto roku, další budou následovat od 1.1.2012. Je mou povinností upozornit vás v souvislosti s těmito změnami, že nadále nebudou na fakturách určených pro společenství vlastníků jednotek uváděny přefakturace např. Pojištění. Jakoukoliv přefakturaci bychom museli zatížit daní DPH. Z tohoto důvodu budeme vést vnitřní doklad, který znáte z předkládání proplacení dokladů v pokladně a kde bude uvedena částka specifikace položky pro jednotlivé společenství vlastníků.

Jak jsem vás informovala a jak jsem avizovala již na loňské schůzce, od 1.1.2011 jsme zrušili v předpise nájmu položku „záloha na poplatky bance“. Poplatky bance máte uvedeny v sestavě „výsledovka“ a každé čtvrtletí tak máte přehled o nákladech na tyto poplatky. Vyrovnání bude vždy následující rok přes účet 324 01 krátkodobé zálohy s fondem oprav. V této souvislosti považuji za nutné poukázat na skutečnosti, že ČSOB Poštovní spořitelny snížila výrazně výši měsíčních úroků u běžného účtu. Jistě jste si tohoto všimli na měsíčních bankovních výpisech. Po konzultacích s pracovníky peněžního ústavu vám chci navrhnout jako elimitaci tohoto negativního opatření banky zřízení tzv.„termínovaných vkladů“. Jedná se o dočasné volné finanční prostředky SVJ, které se ukládají na tyto vklady a jsou lépe úrokovány. Výhodnost úroků se odvíjí id výše uložené částky a časové délky úložky, Tento postup by byl vhodný u těch SVJ, které disponují dočasně volnými či nevyužitelnými finančními prostředky. Bohužel u těchto alternativ je nutno vypracovávat daňové přiznání. V souvislosti s bankovními službami vám v přiložených materiálech překládám nabídku nových produktů Poštovní spořitelny, tedy

ústavu, s nímž dlouhodobě spolupracujeme a máme s ním dobré zkušenosti.

Vaši pozornosti pochopitelně doporučuji rovněž nové předpisy nájemného, které vám předkládáme. Tyto ve finančním vyjádření zohledňují příslušné nedoplatky u jednotlivých zálohových plateb, kdy bylo nutno pochopitelně upravit výši nájemného. Toto opatření vychází ze smluvní povinnosti družstva, tak jak je to zakotveno v příslušných mandátních smlouvách. Další úpravy předpisů nájemného byly upraveny u všech vlastníků na domech, které vykazují výrazný nedoplatek a to na položce „ostatní“ a „elektřina společných prostor“.

Z oblasti organizační bych chtěla připomenout, že pokud dojde u kteréhokoliv SVJ ke změně v oblasti odměňování předsedy nebo výboru společenství, tuto lze provést vždy pouze k 1.1. a 1.7. příslušného roku, přičemž o těchto změnách musí být formou zápisu ze schůze informováno i SBD. Opětovně připomínám o zdůrazňuji, že na jakýchkoliv účetních dokladech zasílaných ze strany SVJ na SBD musí být podepsáni vždy dva členové výboru.

Dále bych se chtěla zmínit o problémech při převodu bytu na nového vlastníka. Na schůzích společenství vlastníků byste měli informovat přítomné o základních

povinnostech při převodu. Na bytech někdy váznou dluhy. Pokud se někdo rozhodne prodat byt, musí přijít na družstvo a požádat o doklad o bezdlužnosti. Tento doklad následně předá novému majiteli, který při převodu na družstvu s požadovanými dalšími doklady k převodu a to buď výpisem z katastru, kde je uveden už nový majitel nebo kupní či darovací smlouvou uskuteční převod. Tímto opatřením se předejde následným komplikacím, kdy družstvo někdy obtížně kontaktovalo původního vlastníka v rámci vyrovnání jeho závazků. Na družstvo si i nový majitel může upravit zálohové platby na počet osob, které bude s majitelem užívat byt.

Před rokem jsem vás také informovala ohledně možnosti stahování výsledků, sestavy stavu fondu oprav hospodaření přímo přes mailové adresy. Na podzimním školení formou DOMUS nám byl přislíben termín do konce letošního roku.

Vážení zástupci SVJ, pevně věřím, že tato hrubá analýza a nástin některých oblastí naší spolupráce napomůže k tomu, že i nadále budeme jak družstvo, tak i SVJ schopni úspěšně realizovat vzájemnou spolupráci k oboustranné spokojenosti.

Uzávěrka hospodaření za rok 2010 

Podkladem pro mou zprávu jsou údaje z účetního výkazu „Rozvaha“ ,obsah účetní evidence družstva a zpracování výkazu zisku a ztrát.

Náklady celkem 



15 572 589,89

Výnosy celkem



15 721 727,15

----------------------------------------------------------------------- 

Přebytek celkového hospodaření – zisk  
     149 137,29

Z účetního výkazu Rozvaha:

Aktiva celkem:




171 359 000,-

Z toho: dlouhodobý hmotný majetek


129 779 000,-


 Oběžná aktiva



  41 580 000,-

z částky oběžných aktiv



  

činí      krátkodobé pohledávky


  12 384 000,-


finanční majetek



  29 196 000,-

Pasiva celkem



         171 359 000,-

Z toho: vlastní kapitál




110 598 000,-

             základní kapitál 



    7 450 000,-


 ostatní fondy




    2 845 000,-


 výsledek hospodaření 


       149 000,-


 Ostatní kapitálové fondy

            100 154 000,-

Z částky cizí zdroje




  60 700 000,-

činí     úvěry





  23 770 000,-


krátkodobé závazky



  36 930 000,-
Pokud se týká hospodářského výsledku jednotlivých samospráv, zde vykazujeme vyrovnané hospodaření vzhledem ke tvoření nájmu z krátkodobé rezervy a dlouhodobé zálohy. Střediska, která mají překlenovací úvěr od společnosti WŰSTENROT dostaly kladné úroky ze spořících účtů. Tyto úroky u SA 806Zbýšov, v částce 5331,55 a SA 572 Dolní Kounice v částce Kč 4 776,90 budou převedeny do Fondu oprav.  

   Výsledek hospodaření ostatních středisek tj. 139 028,84  Kč bude po schválení tímto  shromážděním delegátů přeúčtován do nedělitelného fondu správy družstva a bude sloužit k úhradě případných ztrát v hospodaření v příštích obdobích.

Podklady pro tuto zprávu to znamená originály účetních výkazů – Rozvaha a Výkaz zisků a ztrát za rok 2010 jsou uloženy na ekonomickém oddělení družstva a lze je na požádání předložit k nahlédnutí členské základně.








    Černá Renata







Vedoucí ekonomického oddělení

Zpráva kontrolní komise při SBD Réna, určená pro shromáždění delegátů, konaného dne 25.5.2011 v Ivančicích
Vážení delegáti, dámy a pánové! Kontrolní komise (dále KK) pracovala v minulém volebním období ( od 20.11.2007 do 25.5. 2011 ) ve složení, tak jak byla zvolena a to: Ing. Pavel Pavlík, pan Jiří Havlíček a pan Vladimír Probošt.Kontrolní komise se ve své činnosti řídila vlastními pololetními plány a v souladu se stanovami našeho bytového družstva..Obsahově byly jednotlivé pololetní plány práce KK sestavovány dle doporučení Svazu českých a moravských bytových družstev. Povinnost, vyplývající ze stanov, aby se jednání představenstva družstva zúčastňoval člen KK byla naplňována.V nepřítomnosti předsedy KK ing.Pavla Pavlíka se jednání PD zúčastňoval pan Jiří Havlíček.

Pravidelnými body jednání KK byly a nadále zůstávají:

· kontrola plnění usnesení přijatého Shromážděním delegátů

· informace z jednání představenstva družstva

· projednání roční uzávěrky na SBD ( či Ratingu)

· kontrola řešení stížností a podnětů členů SBD

· stavem pokladní hotovosti ( 1x čtvrtletně)

· schválení plánu práce KK ( 2x ročně)

Ve sledovaném období se KK zaměřila na kontrolu:

· naplňováním úkolů přijatých Shromážděním delegátů ze dne 25.11.2009

· stavem navyšování fondu oprav

· stavem protipožárních opatřeních v jednotlivých domech SBD

· stavem a řešením neplatičů vůči SBD ( 2x ročně)

· úkolů souvisejících s převáděním bytů do osobního vlastnictví

· stavem a zajišťováním velkých oprav domů SBD ( 2x ročně)

· realizací počítačových programů v SBD Réna

 Přehled řešení stížností a podnětů v SBD Réna od 20.11. 2007  do 16.5.2011 :

V období 2007 od 23.5. do 18.6.  KK řešila  stížnost  člena SBD Réna Ing.arch.Vladimíra Loupala z Ostopovic. Šetřením došla KK k závěru, že se vlastně nejedná o stížnost, ale o podnět člena družstva.(,,stěžovatel vyjádřil pouze nespokojenost s rozhodnutím členské schůze samosprávy, která jej přehlasovala

V období  2008 od 2.4. do 19.5. KK řešila podnět členů SBD Réna , které vznesli páni Jaroslav Kříž , Miroslav  Kopečný  a Hugo Slovák, kteří zaslali dopis předsedovi SBD Réna

 ve kterém se odvolali  ve věci zrušení kočárkárny v bytovém domě na ulici Jana Blahoslava č.4 v Ivančicích.. KK po prošetření došla k závěru, že se nedá odvolávat  proti rozhodnutí členské schůze, kdy 10 přítomných členů přehlasuje 2 přítomné členy při řešení žádosti člena družstva,nájemce bytu č.1, který požadoval  přidělení místnosti kočárkárny, která sousedí s užívaným bytem 2+1 a  tím dojde k rozšíření bytu na 3+1 a to za cenu 124.891 Kč.Tyto peníze využije výbor jejich samosprávy k zajištění plánovaných oprav v tomto společném domě..( jmenovaní zřejmě zapomněli na to , že nejsou vlastníci bytů, ale jenom nájemci. Mylně se domnívali že souhlas musí dát všichni v domě.- To by platilo, pokud by se jednalo o vlastníky.)Podrobné Stanovisko KK bylo jmenovaným zasláno.
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V období 2009 od19.10.řešení  podnětu od pana Michala  Kalicha z Dol.Kounic,

který se týkal prošetření rozúčtování revitalizace bytového domu Zámecká 9 z Dolních Kounic.Členové KK byli se způsobem  řešení tohoto podnětu 

podrobně seznámováni  předsedou SBD Réna a to na jednáních 

KK dne 19.10.2009  a  23.11 2009.Dle slov pana předsedy družstva pan Michal Kalich souhlasí s  nově navrženým řešením , které mu bylo vysvětleno na společné schůzce dne 23.11.2009.

Kontrolu řešení stížností a podnětů v SBD Réna 26.5.2010
 Vedení SBD obdrželo stížnost paní Pernicové,bytem Kupařovice č.63.

Stížnost byla vedena na neoprávněné a znehodnocující užívání společných prostor panem Jiřím Suchánkem, který se ve dnech 12.a 13.února 2010  odstěhoval.Kontrolní komise dne 17.5.2010 tuto stížnost  vzala na vědomí, dále tuto stížnost neřešila, vzhledem k tomu, že předseda pan Vojtěch Řehák nařídil p.Suchánkovi aby do 1.května všechno vyřešil.Jiné stížnosti naše komise za hodnocené období neobdržela.

 Kontrolu řešení stížností a podnětů v SBD Réna k 25.5.2011

21.3.2011-dopis pí Zdenky Vybíralové ze Zbýšova – podnět postupně řeší pan předseda SBD Vojtěch Řehák, - nadále sleduje KK.

16.5.2011 – byla KK seznámena s dopisem od manželů Karla a Ivany Budilových bytemVětrná 4 Ivančice, který obsahuje žádost o vyřešení problému sklepních prostor.KK bude sledovat tuto žádost jako podnět.

Výsledky provedeného Ratingu v SBD Réna byla KK seznámena na svém zasedání 16.5.2011

Hodnocení Ratingu, cituji:

 ,, BD (SVJ) má velmi dobrou schopnost včas plnit své finanční závazky.Většina ekonomických ukazatelů prokazuje dobrou až velmi dobrou finanční stabilitu.Příznivé ekonomické podmínky regionu i parametry charakterizujcí vnitřní situaci BD nebo SVJ ( platební morálka, tvorba fondu oprav  apod.) dávají velmi dobré předpoklady dalšího rozvoje.( písemná zpráva je k nahlédnutí)

Kontrolní komise doporučuje delegátům dnešního shromáždění, aby výsledek hospodaření schválilo a současně vyslovilo souhlas s převedením finanční částky  139.028,84Kč do nedělitelného fondu SBD Réna Ivančice.

Na závěr této zprávy konstatuji, že jsou v našem SBD plněny přijaté úkoly a dodržovány stanovy našeho družstva.

Text této zprávy byl projednán a schválen na jednání KK dne 16.5.2011
Za KK zpracoval: Ing.Pavel Pavlík 

                                        U s n e s e n í

shromáždění delegátů SBD Réna Ivančice

konaného dne 25. 5. 2011  

      I. Shromáždění delegátů schvaluje:
1. Zprávu představenstva o činnosti družstva od posledního shromáždění delegátů, tj. od 26. 5.2010 a hlavní úkoly následujícího období, přednesenou panem Ing.Vojtěchem Řehákem a  výsledky hospodaření družstva za rok 2010 a návrh rozpočtu na rok 2012 přednesené paní Renatou Černou.

2. Zprávu kontrolní komise přednesenou panem Ing. Pavlem Pavlíkem.

3. Řádnou účetní závěrku za rok 2010 ověřenou firmou Internet rating CCB s těmito základními výsledky:

náklady...........................     
– 15 572589,89 Kč

výnosy............................    
+ 15 721 727,15  Kč 

zisk…………………….
+       149 137,29 Kč  

výsledek hospodaření.....        +       139 028,84 Kč 

      Kladný výsledek hospodaření převést do nedělitelného fondu družstva.

      Kladné úroky ze spořících účtů od společnosti Wüstenrot ve výši 10 108,45 Kč budou  

      převedeny do fondů oprav na jednotlivé samosprávy.

4. Návrh hospodářsko – finančního plánu družstva pro rok 2012.

5. Zprávu mandátové komise.

II. Shromáždění delegátů v souladu s článkem 61 a čl. 66 stanov zvolilo :

Členem představenstva :                                     Eva Blechová

                                                                    Renata Černá

                                                                    Mgr. Hana Grossová

                                                                    Miroslav Havelka

                                                                    Nataša Mikulová                                                                 

                                                                    Lubomír Pakosta

                                                                     Ing.Vojtěch Řehák

Náhradníka do představenstva :                         František Pelíšek

Předsedou představenstva byl na příští volební období zvolen Ing.Vojtěch Řehák                                                                                                         

Místopředsedou představenstva byl zvolen pan Miroslav Havelka

Členem kontrolní komise :                       Ing.Pavel Pavlík 

                                                                    Havlíček Jiří

                                                                    Probošt Vladimír

Náhradníka  kontrolní komise :              Maděránková Lenka

